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LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE LAVALLEJADECRETA:
Articulo 1~ (Categorizacion del suelo) Las dreas denominadas bajo el nombre de

Localidades Catastrales Villa Serrana ¥ Marco de los Reyes serén sub-categorizadas
en forma cautelar como “enclave suburbang con destino turistico residencial®, (An, 30.
Ley N" 18.308).
Articulo 2°- {Ambito de aplicacion) La presente normativa regird para las localidades
catastrales de Villa Serrana y Marco de los Reyes aplicada a las siguientes
situaciones:
1" Edificaciones nuevas y/o ampliaciones posteriores a su promulgacion,
2" Las construcciones con aprobacién anterior a la presente normativa que sean
objeto de reformas posteriores a su promulgacion.
3% Construcciones anteriores a [a promulgacién de la presente nomma e
soliciten su regularizacion durante la vigencia de la misma. deberin adecuarse g
la normativa vigente al momenio de realizada la edificacion.
Artieulo 3% (Régimen de tolerancias) Cuando existan condiciones constructivas gue
excedan las prescripciones de la presente normativa en lo referente a retiros, factores
de ocupacién, alturas y materiales, podrin solicitar en forma excepcional una
tolerancia siempre dentro de lmites aceptables que no afecten los principios de

ordenamiento temitorial o las condiciones de habitabilidad v seguridad. Mo hay
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tolerancia en aquellos casos que se encuentren en infraccion respecio a ofros
padrones o espacios piblicos.

Fn estas situaciones antes enunciadas, cuyo ajuste a la presente normativa determine
la ejecucion de obras cuyo volumen y costo resulte desproporcionado frente a las
ventajas reales a obtener, se podrd admitir su mantencidn pero con cardcter de
tolerancia “precaria v revocable™.

La peticién de tolerancia se deberd iniciar ante la Intendencia mediante solicitud
fundada del interesado dirigida al Intendente Departamental, adjuntando informe de
técnico responsable que justifique la regularizacion de fas construcciones mediante
tolerancia precaria ¥ revocable.

Dicha peticién serd previamente evaluada por los técnicos competentes de la
Intendencia elevando sus informes al Intendente Departamental, quien en definitiva
resolverd aprobar o no la pertinencia de la solicitud. Para el caso de que el Intendente
aprucbe la pertinencia y justificacion de la peticién de tolerancia, con su iniciativa
favorable, remitira todos los antecedentes administrativos para su estudio y
aprobacion definitiva de la Junta Departamental.

Culminado el procedimiento de aprobacidn de tolerancia, por ser excepcional y
particular al caso concreto, tendrd siempre el cardcter descripto anteriormente
dejandose expresa constancia en el plano de la normativa al amparo que se otorga la
wlerancia, nimero de expediente en que se sustancit la solicitud e identificacion del

decreto de la Junta Departamental que la aprobd.
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Si por necesidad de ordenamiento territorial e reviers I apinbaciin Cotéedida, el
Propietario no tendré derecho de indemnizacidn alguna pot parte de |a Intendencia de
Lavalleja.

Articulo 4° - (Proteccién de] patrimonio) Los propietarios deberan proteger el
patrimonio cultural, histérico, arquitectonico y paisajistico del lugar (At 37 Ley N° 18.308).
Articulo 5° - (Emprendimientos turisticos) Los emprendimientos turisticos deberin
gjustarse a los requerimientos téenicos solicitados por la Direccion de Arquitectura
de la Intendencia Departamental de Lavalleja,

Afticulp 6° - (Permisos de constriecion) Se suspende el otorgamiento de permisos de
construceidn durante la vigencia de la presente normativa, exceptusndose aguellos
que cumplan con lo expresado en las presentes medidas cautelares,

Articalo 7° - (Ocupacién del suelo) Las edificaciones deberdn cumplir con Jas

siguientes condiciones:
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espatios cerrados techados ¥ un drea equivalente al 20% de los espacios techados

abiertos v/o semi-abiertos, |
~  No se computardn para el FOS las dreas descubiertas como por gjemplo: terrazas, !

decks, piscinas, pérgolas (sin techar) ni aleros menores a un metro de volado,

-FOT (Factor de ocupacion total) se Computard como la relacidn porcentua] de] total

de la superficie edificads ¥ la superficie total de Ja parcela,

-FOSV (Factor de Geupacién verde o natural po pavimentado) se define drea verde

no pavimentada como el valor dado por la superficie total de la parcela menos ef drea

conformada por construcciones, piscinas, decks Y pavimentos. Bl FOS verde se
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computard como la relacion porcentual entre el drea verde v la superficie total de la
parcela.

El computo de otras construcciones de cardcter particular (atipicas), serd definido por
la Direccidn de Arquitectura de la Intendencia Departamental de Lavalleja.

Articulo 8° - (Actuaciones en dreas libres) Las denominadas dreas libres en el
proyvecto del Arg. Julio Vilamajé que surgen de los documentos historicos
registrados en el Instituto de Historia de la Arquitectura-Facultad de Arquitectura
Disefio y Urbanismo - UDELAR, que fueron establecidas con la finalidad de
mantener una relacion entre el poblado y el espacio libre, ante cualquier actuacién en
las mismas, de las descriptas en el Art. 35 inciso 4° de la Ley N° 18308 de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible, requerirén previa autorizacion de
la Junta Departamental para que ésta resuelva sobre su conveniencia en razon de lo
establecido en el Art, 3 de la presente normativa.

Articulo 9° - (Fraccionamiento) Mo se aprobardn nuevos fraccionamientos o
reparcelamientos durante el periodo de vigencia de la presenie normativa. No se
consideraran fraccionamicntos el trdmite de Division Juridica ante la Direccidn
General de Catastro,

Se podran aprobar excepcionalmente reparcelamientos con la finalidad de regularizar
consirucciones que invadan, en forma debidamente acreditada, bienes inmuebles

ajenos sean particulares o de dominio piblico. Las fracciones resultantes deberdn
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fencr como minimo 10 m (diez metros) de frente ¥ 300 m® (trescientos metros
cuadrados) de superficie,

Articulo 10° - (Fusiones de inmuebles) La suspensitn cautelar no alcanzard a las
fusiones de parcelas, las que se podrin aprobar si cumplen con Ja normativa
aplicable. Los proyectos de fusitn de inmuebles donde el resultante tenga un drea
mayor & 1.000 m* (mil metros cuadrados) estardn exonerados de Ja tasa y valores
municipales para tramites administrativos v todo tribute que graven la regularizacion
de las construcciones existentes,

Articulo 11° - (Alturas) La altura médxima de las edificaciones no excederdn los 7 m
(siete metros). Dicha altura debers medirse, salvo indicacion especial, desde el punto
de menor cota donde se encuentre emplazada la construceion para lo cual se exigira
el plano de ubicacién planialtimétrico, con curvas de nivel cada | m (un metro), las
Que se incorporarin al plano de implantacién. Para el caso de techos inclinados o
curvos la altura méxima se tomarg considerando el promedio de las alturas de la
cubieria.

Se permitird ademas la construccion de;

1" - Torres para soportes independientes de tangues de agua con una altura maxima
de 7 m (siete metros).

2% - Salidas para azotess ¥ tanques de agua con una altura méxima de 3 m (ires
metros) sobre el nivel de piso de la azotea, Las mismas deberdn retirarse del plano de

la fachada un minimo de 2 m (dos metros),
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Articule 129 - (Retiros) Los retiros minimos obligatorios seran de 3 m (ires metros)
los laterales, 4 m (cuatro metros) los frontales y de 3 m (tres metros) el retiro
posterior para predios de hasta 30 m (treinta metros) de fondo; para aquellos terrenos
mayores a 30 m (treinta metros) se aplicard un retiro equivalente al 200 de la
superficie del mismo, determinada por una linea paralela al imite posterior.

Los predios con dos o més frentes, no tendrén afectacién por retiro posterior,

En el drea afectada por los retiros posteriores y los laterales ubicados en el 50% del
area posterior del terreno, se podrén edificar construcciones livianas, secundarias o
accesorias a la vivienda de un mdximo de 30 m’ (treinta metros cuadrados) v no més
de 3 m (tres metros) de altura promedio,

Entiéndase por construcciones livianas secundarias o accesorias a la vivienda:

techados y cocheras sin muro de mamposteria, parrilleros, homos, barbacoas.

pérgolas y decks.

Se podra exceptuar la obligacién de retirarse en uno de sus laterales al menos 3 m |
(tres metros), cuando en dos padrones linderos se construyan casas gemelas con

muros medianeros,

Si hubiese drboles autdctonos en las retiros, se prohiben las construcciones en los

mismos,

Articulo 13° - (Exteriores) El exterior de la edificacion deberd adecuarse a los

siguientes requerimientos:
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I Materiales y/o colores de fachadas. Para las fachadas de edificaciones serd
obligatoria la utilizacion de materiales nobles como piedra, ladrillo. madera,
hormigén visto o revoque en el 25% - como minimo- de la superficie total de
cada una de las fachadas. En relacion al espacio restante en los cuales no se
utilicen dichos materiales, las fachadas deberan |ucir tonalidades en la gama de
pasteles, colores tierra, piedra, arena y verdes no estridentes.

2% Cubiertas. Las cubiertas deberdn tener una terminacion como teja, quincho.
cesped u otro material pintado de color acorde al entorno del lugar v ajustandose
a las tonalidades anteriormente mencionadas. No se admitirin Jas tonalidades
brillantes ¢ fluorescentes que no vayan en armonia con el entorno,

3" Cercos. Los cercos perimetrales podrin ser de setos vivos, verjas, alambre,
piedra, madera, ladrillo o una combinacién de éstos, debiendo estar debidamente
graficados al igual que el resto de las construcciones.

La altura méxima de cercos “llenos o macizos” de piedra, ladrillo, madera serd de
.30 m {uno con treinta metros). Para los cercos de madera con una
permeabilidad visual minima del 50% serin de una altura maxima de 1,50 m
{uno con cincuenta metros). Mientras que para las verjas (cercos de malla, hierro)
con una permeabilidad visual minima del 90% la altura maxima permitida serd de
1.BO m {uno con ochenta metros). Para los cercos de setos vivos la altura méxima
serd de 1,80 m {uno con ochenta metros).

5e prohibe el uso de alambre de pla v cerca eléctrica.
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